Sociedad Portuaria de Caldera (SPC), S.A.

Modernizacidn, sequridad y eficiencia portuaria.

Puento Caldera, 18 de enero de 2011
GG-008-201 1

P,

Widman Cruz Méndez

Crerente (eneral

Institute Costarricense de Puertos del Pacifico

Asunto: Remision de Informe de Cumplimiento Anual del Plan de Mantenimiento de

[nfracstructurs,

Estimado sefior:

De conformidad con lo establecido en el contrato de Concesion de Gestion de Servicios
Pablicos de la Terminal de Puerto Caldera, cliusula 6.2 me permito remitir el informe
de Cumplimiento Anuval del Plan de Mantenimiento de Infracstructura, para el periodo
del 01 de encro al 31 de diciembre de 2010,

Es importante indicar que el periodo citado sc aporta en observancia al nuevo periodo

aprobado por esa Administracion Concedente, segin comunicado recibide mediante
oficio SUB-UTSC-397-2010 (Acuerdo No2 de la Sesion No.3656 celebrada el
220010,
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Maodernizacion, seguridad y eficiencia portuaria.

CONTRATO DE CONCESION DE GESTION DE
SERVICIOS PUBLICOS DE LA TERMINAL DE PUERTO
CALDERA

INFORME ANUAL DE
CUMPLIMIENTO DEL
PLAN DE MANTENIMIENTO DE
INFRAESTRUCTURA

Sociedad
Portuaria

Puerto Caldera
COSTA RICA

PERIODO:

Del 01 de enero al 31 de diciembre de 2010

Puero Caldera, Puntarenss, Costa Rica - Tel, (506) 2634-4003 - Fax. (506) 2634-4585
Apartado Postal 1625400 - www_ puerdoadecaldera.com
2



Sociedad Portuaria de Caldera (SPC), S.A.

Maodernizacion, sequridad y eficiencia portuaria.,

Contenido
B L M e R e S s
LT (T s s e
Plan de Mantenimiento ......
Obras de mantenimiente periodo ENERO DEL 2010 A DICIEMBRE 2010.....cceeeenrnnnn S

Diagndstico obras de mantenimiento 20000

Cumplimiento de las obras de mantenimiento 2010. T

Seguimiento v evaluacion ... B - ot o e e
Cronograma de Ejecucion de obras Agosto 2009 - Diciembre 2000 oniieeeeeeees

T AT el W i F Tl ] L L] L PSS ISR | |

Puerte Caldera, Puntarenas, Costa Rica - Tel, (50G) 26344003 = Fax, [506) 2634-4585
Apartado Postal 1655400 - wew_ puertodecaldera.com
3



Sociedad Portuaria de Caldera (SPC), S.A.

Modernizacion, seguridad y eficiencia portuaria.

1. Introduccién

Este es el primer informe anual cuyo periodo coincide con el afio fiscal de |a Sociedad
Portuaria de Caldera. Anteriormente, los informes de cumplimiento cubrian los
periodos de septiembre a agasto del afo siguiente, sin embargo a partir del 2010 y a
pedide expresa de la Junta Directiva del Instituto Costarricense de Puertos del Pacificg

{INCIOF), se varia el periodo a fin de ser consistente con el pericdo fiscal.

Este informe resume las labores de mantenimiento de Ia infragstructura portuaria
ejecutadas por la Gerencia de Infraestructura en el periodo anual comprendida entre
el 01 de enero vy el 31 de diciembre de 2010, segun se establece en el cantrato de

concesion,

En este lapso, se continud con las acciones diversas de tipo corrective, especialmente
en el mantenimiento de edificaciones, v en el mantenimiento de las instalaciones
portuanas, como el reemplazo de una seccidn de adoquines. A pesar de esto, algunas
actividades como las relacionadas con el mantenimiento de los sistemas de aire
acondicionado y el mantenimiento de las basculas presentan ya un enfoque mds de

tipo preventivo donde se cumplen ciclos de mantenimiento periddicos.

2. Objetivo

Controlar y evaluar la gestion de mantenimiento en la Emipresa para saber cuan
eficiente es la aplicacion de la politica de mantenimiento que se ha planificado para el
entorne productivo. Esta informacion permite actuar de forma oportuna v precisa

sebre los puntos mas vulnerables de la infraestructura portuaria.

Fuaerto Caldura, Puntarenas, Costa Rica - Tel, [06) 26344003 - Fax, (506) 2634-4505
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3. Plan de Mantenimiento

Las labores de mantenimients se dimensionaron en trabajos de tipo correctivo vy
preventivo a dichas instalaciones; logrado avanzar hacia una ruting de mantenimiento
de tipo preventive, principalmente en &l mantemmiento de las redes eléctricas y de los
aires acondicionados,

La inversidn en mantenimiento se programo conforme al presupuesto aprobado en el
modelo financiero de la oferta y contrato, segin lo estipulado en la tabla # 17,
presentado en la licitackdn por el concesionario. Este cuenta con un presupuesto anual
de USS565,463.00 durante todo el periodo de la concesion.  Sin embargo, en este caso
el monto del mismoe no fue ejecutado en su totalidad ya que a solicitud de |3
Administracidn Concedente se hizo una previsidn presupuestaria para que se cubriera
la reparacidn de la tablestaca, la cual desds antes que se iniciara la concesion
presentaba dos golpes que afectaron la estructura en ubicaciones puntuales. En este
caso la Administracién solicitd el apoyo de un Ingeniero Especialista a fin de obtener
una propuesta la cual tedavia no se ha materializado. En vista de lo anterior y de
acuerdo con lo solicitado por la misma administracion se pospuso esta solucion a la
espera de un estudio detallado que proponga una solucion integral que contemple el
avanzado dafio por corrosién que presenta la tablestaca, ademas de los dafos a causa
de los golpes.

Es importante indicar que mediante nuestro oficio GG-193-2010 emitido el pasado

19/11/2010, externamos nuestra preacupacidn por el estado de la tablestaca.

4, Obras de mantenimiento periodo ENERD DEL 2010 A DICIEMEBRE 2010.

En 2l Plan de Mantenimiento de Infraestructura aprobado en el mes de agosto del
2009 por la Administracion Concedente, se contempla la  realizacion  del

mantenimiento para el periodo enero 2010 a diciembre 2010 en 4 grandes rubros

Fuerto Caldera, Puntarenas, Costa Rice - Tel (506} 2634-4003 - Fax (506 26344505
Apartado Postal 168-5400 - www puenodecalders.com
3



Sociedad Portuaria de Caldera (SPC), 5.A.

Modernizacion, seguridad y eficiencia portuaria.

COmo S0n:

*  Mantenimiento de adificios
= Mantemimiento de instalaciones portuarias.
= Mantenimiento de pantalla de atraque.

= Mantenimiento eléctrico y de sistemas de aire acondicionado.

En &l Anexo 1 se especifica la lista completa de trabajos revisados con 1a autoridad

concadents.

& pesar de haber sido aprobado el Plan de Mantenimiento de Infraestructura hasta
agosto del 2010, este reporte contemnpla las obras ejecutadas el periodo entre enero y
diciembre del 2010 dado que se presentd una continuidad del cronograma inicial, el

cual fue actualizado en forma conjunta mes a mes, a partir de enero de 2010,

5. Diagnéstico obras de mantenimiento 2010

Se debe hacer hincapié en el hecho de que la mayor parte de la infraestructura cuenta
con una antigiedad de 30 afos desde su construccidn, por lo gue zlgunas de estas
instalaciones estdn al término de su vida (til, lo que obliga a invertir en mantenimiento
correctivo para mantenerlas en condiciones operativas. Esta situacion se ha venido
presentando desde el inicio de la concesion y se podrd extenderd a lo largo de varios
periodos, mientras no se haga una inversion que permita recuperar la condicidn
operativa de cada seccion del Puerto. Esta situacidn genera continuas cambios en los

cronogramas y hace que mes 2 mes los planes deban ser actualizados.

6. Cumplimiento de las obras de mantenimiento 2011.
El Plan de cumplimiento de las Obras de Mantenimiento de Infraestructura sefala el

orden de ejecucion de los trabajos en el periodo, con base en el plan de

Puerta Caldera, Puntarenas, Costa Rica - Tel. (S06) 2634-4003 - Fax (506) 26344545
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Modernizacidn, seguridad y eficiencia portuaria.

mantenimientos anual; el estade de las instalaciones, las mejoras realizadas v las
medidas de mantenimiento correctivo aplicadas de manera inmediata para asi
disponer de una infraestructura portuaria operativa y dispuesta a la prestacion de los
diferentes servicios, garantizando a nuestros empleados y usuarios, servicios con
eficiencia, calidad v criterio de oportunidad. Cabe indicar que el cumplimienta del
cronograma de trabajo se vio afectado por la aparicion de mdltiples reparaciones de
emergencia, no contempladas originalmente, que se dieron producto del estado
general de las instalaciones, en especial en los edificios administrativos. Estas acciones
correctivas demandaron no solo el empleo de recursos no previstos sino que afectaron
la calendarizacion de las obras. De ahi que el cumplimiento del plan no refleje en un
100% lo consignado en el plan de mantenimiento para este periodo. Por otro lado, la
imposibilidad de ejecutar la reparacidn de la tablestaca, provisionado a solicitud de la
Administracién Concedente y no ejecutado por causas fuera de nuestro control, hizo

gue no pudieran gastarse algunos recursos ya provisionados.
A continuacion se detallan el cumplimiento de las obras de mantenimiento:
6.1. Mantenimiento de edificios

Dentro de las obras generales del mantenimiento de edificios se encuentra los
preventivos en  sistemas de recoleccion de aguas pluviales, se realiza un
mantenimiento constante al sisterna de aguas y negras y al sistema de agua potable de
todos los edificios de oficinas. 5e reacondicionaron areas de parqueos tantd externas
como internas, mantenimiento en pintura de oficinas internas y pintura externa. 5e
remodelaron dreas axistentes en el taller de mantenimiento, monitoreo, drea k3, salas
de juntas, informatica v taller eléctrico. Se acondicionaron las oficinas del taller de
mantenimiento y del almacén de materiales. Pintura exterior de la soda operativa,

almacén fiscal, del galerdn de maquinaria y otra infraestructura dentro de la terminal.

Puerio Caldera, Puntarenss, Costa Rica - Tel. (S06) 2634-40032 - Fax, (506) 2634-4585
Apartado Postal 165-54040 - www puertodecaldera.com
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Modernizacidn, sequridad y eficiencia poriuaria.

5e continda con el mantenimiento de todas las instalaciones en general atacando
constantermnente necesidades propias de mantenimiento correctivo en sanitarios y

acometidas de agua en general.

6.2. Mantenimiento de las instalaciones portuarias.

58 dio mantenimiento 3 ciertas areas puntuales de adoquin tanto en calles como en
patios de almacenamiento v ransito. e contindg con el mantenimients de los muros

guardaruedas y reparaciones igualmente puntuales en [a viga cabezal de la pantalla.

Se repara |z calle entre el Almacén Fiscal y el patio 2, ademas de diversas limpiezas

efectuadas a los demas patios,

Se trabajo en el mantenimiento de las bitas de amarre y mantenimiento de pintura en

areas puntuales de torres y estructuras aledanias.

38 dio mantenimiento a tapas de registros y losas de pozos tanto pluviales, eléctricos
como sanitarios. 5e colocaron anclajes para salvacargas en los muros guardaruedas. Al

muelle tender se le dio mantenimiento preventivo y correctivo.

32 atendieron reparaciones puntuales en aceras y canalizaciones diversas en toda la

terminal.

6.3 Mantenimiento de la pantalla de atraque

Comg obras de mantenimientoe de la pantalla de atraque, incluidas dentro del
mantenimiento de instalaciones portuarias, se incluyeron las obras de rehabilitacion
de las defensas marinas las cuales fueron ejecutadas en su primera fase en el periodo
del 2007 al 2005,

Puerto Caldera, Puntarenas, Costa Rica - Tel, (506) 2634-4003 - Fax. {S08) 2634-4595
dpartado Postal 16585400 - www pueriodecaldera.com
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Sociedad Portuaria de Caldera (SPC), S.A.

Madernizacidn, sequridad y eficiencia poriuaria,
6.4. Mantenimiento eléctrico y de los sistemas de aire acondicionado

En el mantenimiento eléctrico se siguié un proceso de revisidn sistematizado, el cual se
alternd con algunas reparaciones de emargencia lo mismo que en el mantenimiento de
los sisternas de aire acondicionado, en los que se siguid una rutina ciclica de
mantenimienta, igualmente  interrumpida por acciones de tipo correctivo.
Mensualmente se dio mantenimiento a las basculas graneleras, Adicionalmente se le
die mantenimiento a los transformadores y al sistema de proteccidn atmosférica, Se

dio también mantenimiento a los sistemas telefanico y de transmision de datos.

7. Seguimiento y evaluacin

En este periodo se dio un seguimiente vy evaluacidén casi permanaentes, ya que
periodicamente se verifico el avance de la planificada, permitiendo co rregir y ajustar el
programa inicial aprobado para permitir la atencion de algunas reparaciones urgentes.
Adicional a esto, se realizaron visitas semanales en conjunto con la Unidad Técnica de
Supervision y Control del Instituto Costarricense de Puertos del Pacifico [INCOP) para

verificar la ejecucian de las obras.

8. Cronograma de Ejecucién de obras Agosto 2009 - Diciembre 2010,

Al estar ligadas las actividades de este periodo con las ejecutadas en el perieda de
transicion de septiembre a diciembre de 2009, se considera necesario que el
cronograma cubra no solo el 2010, sino también g etapa de fransicidn, a fin de
visualizar la continuidad de las obras. Las actividades tal como fueron ejecutadas en el
periodo setiembre 2009 a diciembre del 2009 se transcriben en el anexo dal presente
informe. Periddicamente se actualizg el programa para ajustarlo con algunas acciones
Correctivas necesarias para mantener |a operatividad de las instalaciones que se

ejecutaran, en ocasiones, con cardcter de urgencia. En todos los casos la actualizacién

Puerto Caldera, Puntarenas, Costa Rica - Tel. (506 2634-4003 - Fax, (506 2634-4505
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Sociedad Portuaria de Caldera (SPC), 5.A.

Modernizacion, sequridad y eficiencia portuaria,

del cronograma se dio en forma conjunta con INCOP y con una periodicidad mensual,

El croncgrama final del periodo se presenta en el Anexo 3.

9. Inversion en mantenimiento.

Cabe mencionar que al cierre de este periodo, de energ a diciembre de 2010, la

inversidn en mantenimiento de infraestructura suma USD5A8.1 miles.

Em el Anexo 2, se adjunta un cuadrd con el desglose de los montos invertidos en obras

de mantenimiento en infraestructura del periodo 2010.

Puero Cakdera, Puntarenss, Costa Rica - Tel. (506) 2E34-4003 - Fax. (506) 2634-4595
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Sociedad Portuaria de Caldera (SPC), 5.A.
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ANEXO 1

Obras de mantenimiento
ejecutadas en este periodo.
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Sociedad Portuaria de Caldera (SPC), S.A.

Modernizacidn, sequridad y eficiencia portuaria.

INVERSION EN MANTENIMIENTO DE INFRAESTRUCTURA PERIODO

2010.

Lista de trabajes ejecutados en el periedo

Restauracidn de tragante a ka entrada del recinto partuaria,
Remadelacidn de consuftorio médico SPC 58

Reparaciones puntuales al adoguin dafiado contiguo al simaceén fiscal,
Restavracion de fachada del almacén fiscal

Colocacién de 2 tapas en la parte trasera de 13 soda de operaciones,
Firtura de aposento de estancia de trabajadoces de mantenimiento eléetrico.
Reparacin de muro dafiadoe en Eodega #1

Constrpccion de Ramps en contabilidad de SPC S

Remodelacidn oficing de monitores para ICD

Lirmpiera de tuberias detrds soda operativa

Rampa de emergencia gerencia financiera

Soportes en toda la pantalla para salva cargas

Rampa entrada echo 2

Dermarcacidn v reacondicionamiento de espacios pargues visitas/SPC
Reacondicionamiento area K-9

Regire de malla frente almacén fiscal

Beparacion de fuga frente a bodega 1

Fintura y reparacidn de bordillos primera etapa

Continuacidan de pitura de muros guardarruedas

Reparacidn de fugs on soceso de bodega 1

Reacondicionamiento de soporte v encierro de planta eléctrica Bodega 1
Cielo raso acceso edilicio administrativo

Firtura pared archiva INCOP

Reparacion luminarias bodega 1

Fintura externa edificio administrative

Rermodelacidén lera etapa Sala Juntas

Fintura parte Sur edificio administrative 1er nivel

Reparaciones del patic L sector 1

Reparaciones del patic 1 sectar 7

Reparacion de tapa frente almacén fiscal

Rampa acoeso area impiesa talleres

Pintura parte este edificio administrativo 1es nivel

Mantenirniento drea estancia personal eléctrion

Canalizacidn eléctrica en galerdn de maquinaria

Reparacidn de cielo en drea pasilio primes nivel

bantenimiento sala junta Ida etapa

Reparaciones de goteras edifico adminisirative

Mantenimiento caja registro pluvial sector edificio administrativo

Pintura parte Morte y Deste edificio administrativo
Reparacion de adoguinas en patio 1 sector 3

Instalaciones  Fantalla

AND
2010
Mant.
flant. de
Edificios Portuarias
x
X
x
x
X
X
X
X
X
X
4
x
X
X
X
M
X
X
x
X
X
X
x
X
X
K
X
X
X
X
x
x
X
X
X
X
¥
X
b
X
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Sociedad Portuaria de Caldera (SPC), S.A.

Muodernizacion, seguridad y eficiencia portuaria.

Limpicea canales perimetrales

Fintura interna de oficinas sector administrative, proveedura, infrasstructura,
Mantenimiento gde fachada taller mantenimiento sector 1

Cambio de canoad sector edificio administrative primer nivel y tercer nivel
Cuarts ubicaciin LIPS

Fachada taller mantenimiento

Pintura externa edificio administrativo P, Baja

Cambrio de canoas edificio administrativo,

Fintura interna de oficinas administrativas v operaciones.

Cotocation de alambre navaja malla perimetral,

Reparaciones de concreto en drea de aproche.

Coloracion de alarmbre navaja malls perimetral

Fintura externa edificio drea contiguo a soda lery 2do nivel X
Rieparacion de fuga sistema contra incendio edificio adrmiristrativo
Irmpermeabilizacidn de canoa techo segendo pica INCOP x
Reparaciones en aproche cerca riel grda portica
Fabwicacion de estructura pars muros guardarruedas
hantenimdento pared contigun a galerdn de maguinaria,
btantenimiento drea K-9 X
Confeccion de molde para bordillos guarda ruedas,

Reparacion de tapa de caja registro metilica parquen externo camiones.

Mantenimiento dreas externas taller de mant. y galerén maguinaria »
Colado de primer grupo de muros guarda ruedas prefabricados ®
Inicio de reparacion calle costado oeste almacén fiscal

Mantenirniento acers de adoguin frente taller mantenirmients

Inici de reparacion patio dmacen fiscal,

A A A

»

=

Pintura de adificio 2do pise K
Pintura exterior edificis administrative 2do nivel X
Pintwra exterior edilicio administrativo Ter nivel ®
Caja registro frente puesto 3

Lalle de adoquin fase 1

Muros guardarruedis

Acera da adoguin frente taller mantenimiento
Pintura brazos muelle tender

Rermodelacion almacén de materiales

Finpura Soda Operatva

Firtura exterior edificio administrative Jer nivel
Reparacion de malla perimetral sector playa
Remodelacion oficinas taller mantenirniento
Limpieza registros pluviales detras taller
Calle e adoguin fase 2

Confeccidn de muros guardarruedas

Lavada de muro galerdn de magquinaria

Pintera externa almacén de materiales
Remodelscion almacén de materiales

Fintura Soda Operativa

Mantenimiento de sistema de alres acondicionados

b

R A

MoOE M BB

Mantenimiento oficina gerencia mantenamienta. ¥

Fuerio Caldera, Puntarenas, Costa Rica - Tel, (506) 2634-4003 - Fax, [S506) 2634-4505
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Sociedad Portuaria de Caldera (SPC), S.A.

Modernizacion, seguridad y eficiencia portuaria.

Confeceidn de muros guardarnsedas X
Reparacion de malla en pargueeo de visitas x
Mantenimiento puntual de adaguin frente consultorio medco

Mantenimiento de oficinas en almacén fiscal X

Plantenimiento entrada galendn de maguinaria

Mantenimiento de Bitas

Mantenimiento oficina gerencia mantenimiento X
Confeocion de muros guardarruedas.

Mantenimiento drea verde sactor garancia X
Fintura estructuras y ciebo drea pargueeo edificio administrative X
Kantenirmients de oficings en almacén fiscal X
Mantenimiento entrada galerdn de maquinaria

Mantenimienbe camara eoo 1 X
Mantenimiente demarcacion parquens edificio administratvg X
Pinpura acceso a edificke administrativo v secior parquen Gerencia X
Colocacian de alambre nawvaja colindancia gerencia general 5PC X
Cambio de malla Goldn sector playa

Pantenimiento de sistema de defensas en pantalla de atragque fase 1

Heparaciones ¥ mantenimisnto sistema red eléctrica X
bdantenimiento de sistema de aires poondiconadaos X
Reparaciones y mantenimisnto varios X

Puero Calders, Puntarenas, Costa Rics - Tel. (S06) 26344003 - Fax, (S08) 2634-4R05
Apartado Postal 168-5400 - www. puertodecaldaera.com
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Modernizacidn, seguridad y eficiencia portuaria.

ANEXO 2
Monto invertido en MTTO
de infraestructura

—
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Sociedad Portuaria de Caldera (SPC), 5.A.

Modernizacidn, sequridad y eficiencia portuaria.

INVERSION EN MANTENIMIENTO DE INFRAESTRUCTURA PERIODO 2010
ACUMULADO

Corte de

Sochedtad
Portuyaria

O0/00 F 2000 2l 31123040

DESCRIPCION CLIEMNTA MONTO

Reparacidn y mantenimiento de edificios 6-03-01-001-000 53678917
Reparacidn y mantenimiento de instalaciones porteariasg G-03=01-002-000 5112.325,34
Reparacion y mantenimiento de redes eléctricas E-03-01-007-00 546,665,395
Reparacion y mantenimiento de pantalls de atrague G130 -008-000 $194.580,00
Reparacion mantenimiento equipo de refrigeracidn v alre acondicionado B-03-0r -0 0-000 5755431
Renaraciin ¢ mantenimients muelle tendes G-03-071 -009-000 L3RG 57
Reparaciin y mantenimiento agujas a-03-01-017-000 3183 51
fano de obra personal eléctrice G-0%-02-007-000 SOS.0594, 55
Mano de obra personal construccion 6-03-01-001-000 £51.1032.95
Otros gastos N.A, 5000

5548.143,79

Puerto Caldera, Puntarenas, Costa Rica - Tel. (506) 2634-4003 - Fax. [508) 26244805
Apartado Postal 1685400 - www. puertodecaldera.com

14




Sociedad Portuaria de Caldera (SPC), 5.A.

Modernizacidn, sequridad y eficiencia portuaria.

ANEXO 3

Cronograma de ejecucion de obras

Puerto Galdera, Puntarenas, Costa Rica - Tel (508) 2634-4003 - Fax. (S06) 26344525
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