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Puerto Caldera, 18 de enero de 2013
£ SPC-GG-010-2013

e

Mba. =
Widman Cruz Méndez
Gerente General
Instituto Costarricense de Puertos del Pacifico

Asunto: Remision de Informe de Cumplimiento Anual del Plan de Mantenimiento de
Infraestructura.

Estimado sefior:

De conformidad con lo establecido en el contrato de Concesion de Gestion de Servicios
Publicos de la Terminal de Puerto Caldera, clausula 6.2 me permito remitir el informe de
Cumplimiento Anual del Plan de Mantenimiento de Infraestructura, para el periodo del 01
de enero al 31 de diciembre de 2012.

Es importante indicar que el periodo citado se aporta en observancia al periodo aprobado
por esa Administracion Concedente el afio anterior, segiin comunicado recibido mediante
oficio SUB-UTSC-397-2010 (Acuerdo No 2 de la Sesion No.3656 celebrada el
02/09/2010).
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PuenoC d:l{ra

COSTA RICA

e GERENCIA GENERAL

21 ENE. 2013
ECIBIDOD

Lic. Ricardo Bogantes Villegas, Sub Gerencia General INCOP
Archivo.
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Titulo del documento  Cumplimiento plan Anual de Mantenimiento de

Infraestructura 2012.

= Titulo abreviado Cumplimiento 2012
Estado Final
Fecha 18 de Enerodel 2013

Nombre del proyecto  Plan Anual de Mantenimiento 2012.
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1.INTRODUCCION

Este informe resume las labores de mantenimiento de la infraestructura portuaria ejecutadas por
la Gerencia de Infraestructura en el periodo anual comprendido entre el 01 de enero y el 31 de

diciembre de 2012.

En este lapso, se continud con las acciones diversas de tipo correctivo, especialmente en el
mantenimiento de patios y calles de adoquines, cambio de la cubierta de soda operativa,
mantenimiento de las torres de iluminacion, reparacion de malla ciclon, asi como la construccidn
de un centro de lavado y de acopio de desechos, y mantenimiento general de las edificaciones del

recinto portuario, entre otras.

Es Importante sefalar que algunas actividades como el mantenimiento de los sistemas de aire
acondicionado presentan un enfoque mas de tipo preventivo donde se cumplen ciclos de

mantenimiento periddicos.

2.0BIJETIVO

Controlar y evaluar la gestion de mantenimiento en las instalaciones concesionadas para saber

cuan eficiente es la aplicac se ha planificado para el

entorno productivo. Esta na y precisa sobre los

puntos mas vulnerables de

e , e, N v
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3. PLAN DE MANTENIMIENTO.

Las labores de mantenimiento se dimensionaron en trabajos de tipo correctivo y preventivo a
dichas instalaciones; logrando avanzar en algunos casos hacia una rutina de mantenimiento de
tipo preventivo, principalmente en el mantenimiento de las redes eléctricas y de los aires

acondicionados.

Segun el modelo financiero el monto por mantenimiento para el periodo 2012 es de USD
565.463,00 segun lo estipulado en la tabla # 17 de la oferta presentada en la licitacion por el

concesionario.

Cabe indicar que periédicamente se dio seguimiento a la ejecucion de estas obras y que mes a mes
la Administracion Concedente fue informada de las mismas. En el Anexo 1 aparece la lista

completa de las obras de mantenimiento ejecutadas en el periodo de Enero a Diciembre del 2012.

4.DIAGNOSTICO OBRAS DE MANTENIMIENTO 2012.

Es necesario reiterar en el hecho que la mayor parte de la infraestructura cuenta con una

antigliedad de 30 afos o mas desde su construccion, por lo que algunas de estas instalaciones

estdn al término de su vida dtil, |

antenimiento correctivo para

‘du“da‘pblig‘a a inv

mantenerlas en condiciones operativa muchas veces de prevista. Esta situacién se ha

venido presentando desde el inicio de la concesion y se seguira extendiendo a lo largo del tiempo.
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5. CUMPLIMIENTO DE LAS OBRAS DE MANTENIMIENTO 2012.

La ejecucion de los trabajos de mantenimiento se llevd a cabo con apego al plan de
mantenimiento anual aprobado por la Administracion Concedente, al cual se le dio un riguroso
seguimiento, en conjunto con la UTSC y con la presentacion de informes mensuales. Dentro del
mismo se adicionaron obras especificas dentro del rubro de obras menores, las cuales vienen a
complementar las instalaciones del recinto portuario. Entre estas se puede mencionar la
rehabilitacion del sistema de trampas de grasas, asi como la construccién de un centro de acopio
para el manejo de desechos reciclables y contaminados, como parte del sistema integrado de

gestion adoptado.

Cabe indicar que el cumplimiento del cronograma de trabajo se vio afectado en algunos meses por
la aparicion de multiples reparaciones de emergencia, no contempladas originalmente, que se
dieron producto del estado general de las instalaciones, en especial la construccion del centro de
acopio y area de lavado. Ademas la operacion portuaria, junto con la campafna de dragado
imposibilitd desarrollar trabajos programados, por lo cual no se pudo dar el mantenimiento
completo en algunas de las tareas previstas. Una de ellas y en especifico fue la rehabilitacion de la
proteccion catddica, la cual originalmente estaba contemplada dentro del plan de mantenimiento
de infraestructura, pero a peticion de la SPC, S.A en el oficio SPC-GG-191-2012, presentado el 14
de noviembre a la autoridad concedente y avalado por los miémqsgmediante | oficio G.G.C.01564-

2012, se decidio aplazar para el 2013
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6 ANTECEDENTES. —

Se cuenta con el Plan de Mantenimiento de infraestructura del 2012 presentado al INCOP el dia 22
de diciembre del 2011, en oficio GG-318-2011, donde se presentaron las obras contempladas para
realizar dicho afio. A este plan se le hicieron modificaciones varias durante el afio por lo que se
tiene la ultima modificacion realizada al mismo y presentado al INCOP el 20 de noviembre del
presente afio, en el oficio SPC-GG-193-2012. Ademas se cuenta con los informes mensuales

presentados a la UTSC a lo largo del afio 2012.
De acuerdo con el cronograma las obras que se debieron realizar se citan a continuacion:

1. Cambio de techo de Comedor operativo
2. Mantenimiento de torres
3. Reparacion de malla de almacén fiscal
4. Sealizacion Horizontal
5. Reparacién de pavimentos de adoquines
6. Mantenimiento de

o Guardaruedas

o Bitas

o Malla ciclon perimetral

o Casetas

7. Reparaciones vari
menores).

8. Rehabilitacion de trampa de grasa
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7. CAMBIO DE TECHO DE COMEDOR OPERTATIVO.

El cambio de techo en el comedor operativo se programo para realizarse entre el 1° de enero

hasta el 31 de marzo, y se contempld un presupuesto de 17.000,00 USD.

El trabajo se realizdé entre los meses de febrero a marzo del 2012 y el gasto realizado fue de
19.779,04 USD. Dicho costo aumento debido a que a la hora de iniciar los trabajos se encontré que
el elemento que funcionaba como clavador perimetral en dicha edificacion estaba muy
deteriorado y tuvo que cambiarse, el mismo no se habia tomado en consideracién dentro del
alcance del trabajo, ademas, de que al mismo clavador estaba pegada la precinta que sirve de ‘
apoyo a las canoas, por lo cual la misma también se tuvo que sustituir, dado que a la hora de
despegar el clavador danado la misma se quebraba. A continuacion se muestra el proceso

constructivo:

e Eliminacion de la antigua cubierta de zinc, clavadores en mal estado (incluyendo el

clavador perimetral), precinta y canoas.

e Colocacidon de clavadores y confeccion de estructura para nueva precinta.

e Pegado de laminas de zinc nuevas.

tela y elastone, para evitar que se

uevas, dado que ese fue la
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Después
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8. MANTENIMIENTO DE TORRES:

Como parte de un estudio realizado por la consultora Millan Ingenieria, se determind que en
general las torres de iluminacion se encontraban en términos generales y estructurales en buen
estado, aunque algunos elementos aislados debian cambiarse. Por el estudio anteriormente
mencionado se determind que se debia realizar una limpieza por medios manuales o mecanicos,
posterior a esto reponer los elementos dafiados y por ultimo colocar una nueva proteccion de
pintura a la estructura de las mismas. El mantenimiento de las nueve torres se contemplé realizar
entre el 31 de marzo hasta el 31 julio, y se contempld un presupuesto de 15.000,00 USD. Este
mantenimiento se realizé por completo entre los meses de marzo a agosto y el gasto realizado fue
de 28.837,94 USD. Este costo se incrementd debido a que se tuvo que invertir mas material del
que se habia contemplado utilizar, ademas de que los rendimientos de la pintura utilizada fueron

menores al reportado por el fabricante.
A continuacion se muestra el proceso constructivo:

e Limpieza de elementos de la estructura de las torres por medio de uso de hidrolavadora,

lija para raspar metal, cepillo de acero.

Uso de piezas de tela y brochas para limpiar los residuos de polvo que quedaban en la

estructura

e Sustitucion de elementos p rados por tuberia del diametro existente.

e Aplicacion de pintura

e Aplicacién de pintura“’ e acabado (Transocean Transurethane Finish Amarilla)

|
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9. REPARACION DE MALLA DE ALMACEN FISCAL:

Al haber movimiento de maquinaria pesada para el trasiego de mercancias dentro del almacén
fiscal se ha deteriorado la malla perimetral debido a golpes en los pafios de malla cicldn, y tuberia
de anclaje de la malla, por lo cual se hace necesario su rehabilitacion en ciertos tramos dafiados.
La reparacion de la malla del almacén fiscal se programé entre el 31 de mayo y hasta el 29 de
Agosto del 2012 y se contempld un presupuesto de 8.000,00 USD. Dicha reparacion se realizo
entre enero y febrero y el gasto realizado fue de 2.022,47 USD, fue menor al estimado dado que
los tramos danados correspondian mas a perfiles de tuberia redonda y no asi a tramos de malla

cicldn, lo cual represento un ahorro en compra de malla, varilla lisa #2, soldadura y mano de obra.

A continuacion se muestra el trabajo realizado:

Después
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10.SENALIZACION HORIZONTAL:

Como parte de la seguridad de los conductores dentro de las instalaciones portuarias se
contemplo la rehabilitacion de las zonas en donde ameritara repintar la sefializacion horizontal.
En dos evaluaciones realizadas en el mes de Julio y Noviembre del 2012, se determind que la
demarcacion a lo interno del puerto estaba en condiciones aceptables y que la misma se dejara
para intervenir durante el afio 2013. La unica zona que se intervino y a solicitud de la UTSC del
INCOP fue la zona de parqueos de los camiones de carga pesada, especificamente entre eco 1y
eco 2, por lo cual se invirtio en el mes de Diciembre del 2012 dicha zona. La seﬁali‘zacién horizontal
se programo entre el 30 de Noviembre hasta el 31 de Diciembre del 2012 y se contempldé un
presupuesto de 15.000,00 USD. La sefializacion se realizo en diciembre y el gasto realizado fue de

2.589,86 USD. Este monto por la razon anteriormente mencionada fue menor a o presupuestado.
A continuacion se muestra el trabajo realizado:

e Llimpieza de la superficie de concreto por medio de lavado con agua a presiéon con

hidrolavadora.
e Aplicacion de pintura por medio de pistola y compresor de aire.

e Uso de guias en madera y metal para delimitar las lineas de parqueo.

‘ 13
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 Después
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11.REPARACION DE PAVIMENTO DE ADOQUINES:

Como parte del mejoramiento de los patios, calles y aproches se incluyd en el plan de
mantenimiento del 2012, la rehabilitacion en especifico de tres zonas, la primera de ellas, la calle
entre bodegas 1y 2, el patio sur este del A-220 y la pantalla de atraque N° 1. Estos mejoramientos
pretendian abarcar en un inicio un drea de 4200 m? distribuidas en las zonas anteriormente
mencionadas, al final del periodo de mantenimiento se contabilizé un area intervenida de 4.861

m’.

La reparacion del pavimento de adoquines se programé entre el 1 de Febrer? hasta el 31 de
Diciembre y se contempld un presupuesto de 354.000,00 USD, el monto real que se invirtio fue de

223.759,84 USD.
A continuacion se presenta un desglose de cada una de las areas intervenidas.

a. CALLE ENTRE BODEGAS 1Y 2 (A-220)

La intervencion en este sector inicialmente se tenia planeada en la remocion de la capa de
adoquines y la sustitucion de material con una base estabilizada de 30 cm de espesor. A la hora de

hacer excavaciones exploratorias se determind que la calidad de la base y sub base existente era

deficiente, debido a que presentaba material contaminado con illa 0 tierra, o el material de rio

entre 3"

existente tenia una granulomet sinadgg;uédé (piedra y 10”), por lo

anteriormente expuesto, se decidié sustituir dicho material hastauna profundi&ad de 72 cm, en
donde se colocé una primer capa de"lf}BD cm de sub basé:“'die';fl3" de tamafio maximo y de
granulometria segun norma CR-2010, p;;)sterior a esto se ‘cgms'ilocéi una capa de 30 cm de base
estabilizada con cemento de tamar'io maximo de 1 %”. Este hecho mejoré lo planteado
inicialmente, aunque implicaba ma’sri;rab'ajo de maguinaria y material. El trabajo de la calle entre
bodegas se estimo inicialmente en 219047,00 USD y el gas;tafréaﬁzado fue de 57.758,21 USD, el
mismo fue menor debido a que se logrd un ahorro en el alquiler de la maquinaria, a que se logré
reutilizar el adoquin existente en un 85% aproximadamente y a la utilizacion de la cuadrilla de

mantenimiento de obras menores en la eliminacion y recolocacion del adoquin existente. El area
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estimada a intervenir segun el plan de mantenimiento de infraestructura del 2012 era de 2000 m?,

los cuales se realizaron por completo. A continuacion se muestran trabajo realizado:

Después
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b. PATIO A-220

La intervencidon en este sector inicialmente se tenia planeada en la remocidn de la capa de
adoquines y la sustitucion de material con una base estabilizada de 30 cm de espesor. A diferencia
de la calle entre bodegas aqui si se logro llevar acabo el mismo trabajo que se planed hacer,
debido a que la base existente si era de mejor calidad, aunque hubo zonas en donde se tuvo que
realizar una intervencion de mas de 30 cm de espesor. El presupuesto estimado para invertir en el
patio A-220 se estimd inicialmente en 107.142,00 USD y el gasto ejecutado fue de 62.921,38 USD.
Dicho ahorro se produjo por la cantidad de area intervenida, la cual s?gﬂn el plan de
mantenimiento de infraestructura del 2012 era de 1800 m?, pero lo que realmente se rehabilitod
fue 1061 m?, ya que ésta era el area que en realidad se encontraba en mal estado. Ademas se
logré obtener un ahorro en el adoquin debido a que se logré reutilizar aproximadamente el 90%

de lo que existia en el lugar.

T o S
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A continuacion se muestra el trabajo realizado:

Después

o M1 8,
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- c. PANTALLA1

En esta drea se tenia estimado desde un inicio remover la capa de adoquines, realizar una
remocion del material existente hasta una profundidad de 52 cm y colocar una nuéva base
estabilizada de 40 cm de espesor, y colocar adoquines nuevos. Este trabajo fue el mismo que se
realizé durante el mes de Diciembre del 2012. El mantenimiento de adoquines en la pantalla se
estimo en 121.858,00 USD (17.858,00 USD de Mantenimiento de Adoquines puesto 1 y 104.000,00
USD de Puesto 1) y el gasto realizado fue de 102.564,38 USD. Al final, el drea que se rehabilito fue

de 1800 m®. A continuacién se muestran trabajo realizado:

7
i

Proceso
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12.MANTENIMIENTS. Glardsruedas, Bitas, Kiaflas y Casetas:

El mantenimiento de los guardaruedas se basaba en la reposicion de los elementos dafiados y en
la pintura de los existentes. De esto en la realidad lo que se logro realizar fue el mantenimiento de
pintura de lo existente en alrededor de un 80% del total de guardaruedas, ademas solo se
cambiaron elementos estructurales los cuales estuvieran realmente dafiados, ya que se pretende
realizar en el afo 2013 un nuevo disefio estructural de los guardaruedas que cumplan
adecuadamente con las cargas que se manejan hoy en dia en el puerto. Cabe mencionar también
que se le dio mantenimiento a los guardaruedas que se encuentran en el patio de los camiones de
carga pesada, dado que sin estos elementos la malla perimetral de este sector sufre muchos

danos.

El mantenimiento de bitas consiste en la reposicion de la pintura que las protege de la corrosion,
este mantenimiento se realizé en tres ocasiones durante el afo 2012, dado que es una actividad
en la que los elementos quedan expuestos rapidamente por el servicio que dan a los barcos, por lo

que se debid reponer su capa de proteccion de pintura.

El mantenimiento de malla ciclén perimetral se basa en la proteccion contra la corrosién del
ambiente circundante, asi mismo, en la reposicion de los elementos dafnados producto de golpes.
Durante este afo 2012, se dio preferencia al cambio de elementos dafiados, especificamente a la
malla perimetral entre el puesto de revision de eco 1 y eco 2, asi como en otras zonas que

recibieron golpes durante el afo.-

ara el-afio 2013 se con%inuagé con la misma tarea de darle
mantenimiento a la malla pe " la vida de las zonas donde

estan mas expuestas al amblente marino.

El mantenimiento de casetas seg;}h lo que se indico en el ptande mantenimiento del 2012, tenia

como alcance el mantenimiento de la pintura de las paredes i:,uan&o“las mismas no pudieran ser
recuperadas por medio de lavado, mantenimiento y reempla’zo'de vidrios rotos, cielos rasos en
mal estado, mantenimiento de pxezas samtanas y tubenas entre otros. De lo anterior durante el
afo 2012 se realizé6 cambio de ptezas de cielo raso en ﬁbrokt danados cambio de luminarias
dafadas, identificacion de tomas defeomente,proteg!da, arregfo en tuberias de bajantes pluvial de
canoas, arreglo de fugas de agua en llaves de control, grifos, llaves de chorro, arreglo de celosias

en ventanas, cambio de un inodoro, entre los mas importantes.
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El mantenimiento de los guardaruedas, bitas, malla perimetral y casetas se estimoé en 25.000 USD
y se programo para llevar a cabo todo el afio. El gasto real de dichos mantenimiento fue de
7.325,95 USD. Este gasto fue menor a lo presupuestado dado que por ejemplo en mantenimiento
de guardaruedas el mantenimiento se focalizé principalmente en la reposicion de la pintura y
cambio de elementos estructurales que estuvieran gravemente dafiados, ya que como se indico
anteriormente se piensa reevaluar si el disefio actual, cumple con las condiciones de cargas que se
manejan en el puerto, y no asi a los item de al trabajo que mas peso econémico podia tener a
como lo fue la reposicion de elementos de acero, los cuales implicaban demolicidn, construccién
de nuevos bordillos, por otro lado el mantenimiento de bitas sélo se gasté la mitad de lo
presupuestado dado que la reposicion de la pintura no tuvo que ser tan periddica, asi mismo, la
cantidad de pintura presupuestada fue muy superior a lo que en realidad se gastd, razén por la
cual hubo un ahorro en ese rubro. El gasto en mantenimiento de la malla ciclén perimetral fue
menor al presupuestado en alrededor de un 84%, dado que durante este afio se le dio prioridad
solamente a lo que realmente ameritaba intervenir, por lo sélo se arreglaron golpes en la malla
circundante al puerto, cambio de alambre navaja, de pua, razén por lo cual no se gasto la totalidad
de lo presupuestado. Por dltimo el gasto incurrido en casetas fue de tan solo un 33%
aproximadamente, debido a que soélo se le dio prioridad a los cambios o arreglos que ameritaban
intervenir, los cuales en realidad fueron muy pocos y no llego a necesitarse una mayor inversion

en este rubro.
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A continuacion se muestra parte del trabajo realizado:

Después

Guarda ruedas y Bitas
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Después

Mallas perimetrales
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13. OBRAS MENORES:

En este rubro se incluyen todas las labores de mantenimiento correctivo y predictivo general de
las edificaciones, areas verdes, patios, electricidad, aires acondicionados, fontaneria, bafios, entre
otros. Para las obras menores se contemplé un presupuesto de 85.000,00 USD, dichas obras se
realizaron a lo largo de todo el afio y el gasto realizado fue de 233.431,81 USD. El mismo fue
superior al presupuestado dado que hay obras de mantenimiento como el eléctrico y de aire
acondicionado que consumen muchos recursos durante el afio, asi mismo, la cantidad de
imprevistos por dafios en tuberias, accesorios de bafios, remodelacién de oficinas, construccion de
areas para recoleccion de desechos han sido actividades constantes y han requerido de mucha
inversion en recursos humanos y materiales. El listado de las obras menores se muestra en la -

anexo 1

14. REHABILITACION TRAMPA DE GRASA:

Este trabajo se introdujo dentro del plan de mantenimiento de infraestructura 2012 como parte
de la rehabilitacién de la trampa de grasa existente, debido a que estaba haciendo falta un paso
mas de filtrado dentro el sistema instalado, por lo que se buscé un proveedor que ofreciera un
sistema de tratamiento que garantizara que las aguas tratadas cumplieran con los parametros

universales de las aguas

agua como en zonas de rie
mismas se conducira a un

extraer las aguas para rieg
realizarlo desde el 16 de
46.000,00 USD. Dicha eses de noviembre y
diciembre y el gasto r mente superior a lo

estimado por la inclusi tuberias de aire.
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Zona de Lavado, y sistema de tratamiento del efluente
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15. CRONOGRAMA DE EJECUCION DE OBRAS ENERO-DICIEMBRE
2012.

El cronograma de ejecucion de obras se transcribe en el Anexo 2 del presente informe. El
cumplimiento de las actividades bajo control directo de SPC, S.A., se dio dentro del periodo anual

considerado.

16. GASTO EN MANTENIMIENTO.

En el periodo de enero a diciembre de 2012, el gasto por concepto en mantenimiento de
infraestructura fue de USD 567.119,41; el cual cerro 1.656,41 USD por encima del monto

establecido contractualmente que es de USD 565.463,00.

En el Anexo 3, se adjunta un cuadro con el desglose de los montos invertidos en obras de

mantenimiento de infraestructura en el periodo 2012, junto con el desglose por cuenta contable.
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ANEXO 1

ras de mantenimiento

ejecutadas en este periodo.

-2
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Listado de obras de mantenimiento de las instalaciones portuarias enero 2012 -

diciembre 2012.

1 Acondicionamiento de comedor en oficina de financiero.
2 Acondicionamiento en archivo de documentacién del SIG.
3 Arreglo de luminarias en oficinas varias.
4 Arreglos en torre #6 y #3.
5 Arreglo de fugas varias.
6 Arreglo de caja de registro en patio 3.
7 Cambio de inodoros en tender.
8 Trampa de grasa y desarenador en sector de taller de maquinaria.
9 Instalacion de ducha lavaojos en A-220.
10 Confeccion de pila en taller de carrocerias.
11 Confeccién de pila en A-220. ‘
12 Pintura en edificio de taltermecémco y oficina de tarjay Eiqﬂiéaéién.

13 Confeccién de puenés de metal para banco de transformadores en edificio administrativo.

14 Remodelacion en pared deoﬁcijiiarde tarja y liquidacion, edificio.de operaciones portuarias.

15 Reparacién de portones en bodega 1.

16 Cierre de ventanas en segunda planta edificio A-220. | E

17 Lijado y barnizado de piso en éal(m de capécitaciones’ de t:;l[er mecanico.
18 instalacion de espejos de seguridad en entrada y salida de eco 2 y eco 5.

19 Arreglo en rampa de acceso a eco 5.
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Mantenimiento a tuberias de desagiie taqueadas en pilas de estancia de trabajadores.
Reparaciones en puertas, fugas de agua y portones.

Instalacién de rétulos en parqueo de mallas y costado norte de bodega 1.
Acondicionamiento de oficinas de importadores junto a bascula.

Confeccion de guardaruedas para parqueo de camiones entre eco 1 y eco 3.
Instalacion de brazo hidraulico en puerta de sala de juntas.

Arreglo en precinta de Gerencia General para evitar entrada de mapaches.
Reparacion de fugas de agua en lavamanos e inodoros estancia de trabajadores.
Arreglos en sistema de riego de zona verde de gerencia general.

Limpieza de tuberias en bafios de INCOP y edificio administrativo.

Reparacion en baios del tender.

Reparacion en baiios de facturacion.

Reparacion de baifios en taller mecanico.

Arreglo en cielo raso de Gerencia y parqueo.

Reparaciones y mantenimiento sistema de red-eléctrica.

Mantenimiento de sistema de aires acondicionados.

Arreglo en cielo raso de oficina de Gerencia de Informatica y parqueo de Gerencia General.

Reparacion de fuga%‘,dfe agua en lav joros ejst;ahcié de trabajadores.

Reparacion de agarradera en puertas dé oficina de bascula y paiiol.

Acondicionamiento de oficina de archivos de Ség’ﬁﬁdad, edificio costado oeste de bodega 1.

Cerramiento de huecos detrds de canoa en Gerencia General, para evitar entrada de

mapaches.
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41 Mantenimiento de bafios en edificio administrativo.

42 Acera en costado sur del Aimacén Fiscal.

43 Limpieza de escombros en todo el recinto portuario.

44 Reparacion de sefial de transito frente a intercambio.

45 Arreglo de aguja en echo 1.

46 Reparacién de desagiie en cocina de Gerencia de Seguridad.

47 Arreglo del alambre de pua en parqueo de mallas.

48 Arreglo en caja de registro eléctrica en patic 3A, se reparé pared quebrada.
49 Arreglo de bordes en huellas de gradas, entrada a Gerencia General SPC S.A y SPGC S.A.
50 Pintura de oficina de gerencia de infraestructura.

51 Acondicionamiento de respiraderos a cajas de trampa de grasa.

52 Limpieza de canoas en edificios de todo el puerto.

53 Arreglo de fuga de agua en oficina del BCR.

59 Confeccion de t
60 Arreglo en fuga
61 Arreglo de malla en rompeolas.

62 Colado de reductores de velocidad en salida de echo1y calle periférica hacia bascula.

=
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Colocacién de alambre de pua en malla ciclon.

Refuerzo estructural en bascula de salida.

Arreglo en laminas de fibrolit en parque de gerencias.

Arreglo en juntas de laminas de techo edificio administrativo, INCOP.
Arreglo de fugas en inodoros de bafos publicos y oficinas.

Cambio de laminas de fibra mineral en INCOP y Gerencia administrativa.
Reparaciones y mantenimiento sistema de red eléctrica y luminarias.
Mantenimiento de sistema de aires acondicionados.

Revisién de goteras y arreglo de laminas de fibrolit en parqueo de gerencias

Instalacion de marcos de vidrio de la mision y vision de SPC, S.A y SPGC, S.A, en gerencia

general.
Arreglos en malla perimetrai de la estacion de autoconsumo.
Instalacion de baterias de reciclaje (puntos ecoldgicos).

Confeccién de control de derrames en area de almacenamiento de estafiones de aceite

almacén de materiales.

Limpieza de pozo de registro pluvial y tragante en la calle frente a intercambio.
Arreglo de hueco en cielo réso en ;Sala de caildad

Revision goteras varias (ediﬁclaadnmstraﬁvo Incap, taﬂer @antenigﬁento).
Inicio de arregl

Confeccion de

Cerramiento de hueco en malla por portén de entrada a SAAM.

Eliminacién de ducto en techo de A-220 y cierre de huecos en ventanas del monitor.
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83 Arreglo de fugas de agua en inodoros de baiios publicos, oficinas y antigua aduana.
84 Cambio de laminas de fibra mineral en INCOP y Gerencia administrativa.

85 Construccion centro de acopio.

86 Construccion de cubiculo en segundo piso A-220 para A/C informatica.

87 Reparaciones y mantenimiento sistema de red eléctrica y luminarias.

88 Mantenimiento de sistema de aires acondicionados.

89 Reparacion de canoa en baiios publicos de camioneros.

90 Construccidn centro de acopio.

91 Acondicionamiento de cubiculo para equipo de informatica, segundo piso A-220.

92 Reparacion de goteras en edificio del INCOP (Oficinas, pasillos, sala de juntas).

93 Reparacion de fuga de agua y pared en baifos de alquiler, antigua aduana y estancia de

trabajadores.
94 Limpieza de tanques sépticos dentro de las instalaciones portuarias.
95 Reparacion de gotera en chimenea de soda operativa.
96 Exploracion de cimientos y traslado de rétuio de Fueno Caldera.
97 Reparacion de tuberiaren cuarto de bombas edificio de gerencia general.
98 Limpieza de residuos‘;dentrq:q§:i;laz,,gstaci;3n ele autg’consgmo,;,
99 Traslado y recolocacion de seiial de alto junto a edificio de operaciones.

100 Cambio de laminas de fibra mineral mancha

101 Arreglo de laminas de cielo raso en parqueo de gerenda general.

102 Colocacién de tope de puerta en oficina del gerente general SPC, S.A. y otros arreglos en

puertas de oficinas.
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Apertura de huecos para pruebas de compactacion en sitio del terreno en la calle entre
bodegas.

Construccion de tapa de hierro para caja de registro para trampa de aceites en almacén de

materiales.

Colocacién de dispensadores de toallas en bafios de edificio administrativo SPC, S.A.
Cierre de puertas de oficinas antiguo INCOP y Aduana.

Construccién de tapa de concreto para caja de registro en patio 4.

Reparacion de silla en gerencia de seguridad.

Construccién de pileta para contener derrames de aceite para tanquetas de aceite quemado

taller mecanico.

Construccién de precinta frontal para centro de acopio.

Mantenimiento de orinales y bafnos en estancia de trabajadores.
Construccion de divisiones fijas y méviles en centro de acopio de materiales.

Construccion de pileta para contener derrames de aceite para tanquetas de aceite quemado

taller mecanico.

Construccién de portohes y acondicionamiento de séparacidnes méviles para centro de acopio.

Reparacion de goteras en edificio del INCOP (Oficinas, pasillos, sala de juntas) y oficina de

infraestructura.

Reparacion de fuga de agua en INCOP yestancla de M§ajadoms,

aciones portuarias.

Confeccién de marcos para letreros de salud ocupacional.

Reparacion de fuga de agua en salida de medidor de la soda operativa.

33

Puerto Caldera, Puntarenas, Costa Rica — Tel. (506) 2634-9500 — Fax. (506) 2634-4595
Apartado Postal 168-5400 — www.puertodecaldera.com



121

122

123

124

125

126

127

128

129

130

131

132

133

134

135

136

137

138

Sociedad Portuaria de Caldera (SPC), S.A.

Modernizacion, seguridad y eficiencia portuaria.

Reparacion de inodoros en taller mecanico y lavatorio en consultorio médico.
Arreglo de llavin en puerta de oficina financiera administrativa.

Arreglo con elastone en techo de gerencia general.

Cambio de tapa en pozo de registro ubicado frente a la terminal de cruceros.
Limpieza en patio detras de la estacién de autoconsumo.

Reparacion de goteras en estancia de trabajadores.

Reparacion de fuga de agua en inodoros de bainos de INCOP y en orinales y pilas de estancia

de trabajadores.
Reparacion de tuberia rota en edificio de operaciones portuarias.
Ayuda en levantamiento topografico de grietas y dafos presentados en el muelle 1, 2y 3.

Acondicionamiento de mueble para mantener calientes hojas de impresora de facturacion SPC,

SA.

Eliminaciéon de techo y alero y construccion de uno nuevo en el costado norte entre taller

mecanico y almacén materiales.
Busqueda de fuga de agua en pagio del puesto 3 y posterior arreglo conjunto con Ay A.
Arreglo de llavin en puena de oficina financiera administrativa y jefe de tarja y liquidacion.

Confeccion de marcos'y previstas de agua y electricidad para instalacion de bebederos de agua

en varios puntos del puerto.

Excavacion de cubre valvulas en puesto 3.

Recolocaci6n de rétulos en centro de acopio de patio 38.
Confeccion de estructura, acondicionamiento de espacio y colocacion de rétulo para muelle 4.

Instalacion de cacheras de lavamanos de terminal de cruceros.
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Pintura de fachada principal de consultorio médico y tanque de edificio de operaciones.

Confeccion de estanteria y acondicionamiento de cuarto de pinturas en bodega de cuadrilla de

obras menores.
Arreglo de esquina noroeste de malla del A-220.

Pintura de laminas de zinc ondulado y colocaciéon de las mismas en paso cubierto frente a

costado este edificio administrativo.

Arreglo de puerta en porton 1 del costado sur de la bodega 1.

Eliminacién de vidrios rotos en bodega 1, producto del terremoto del 5 de Setiembre.
Eliminacién de enchape de azulejo flojo en bafio de edificio de mantenimiento.

Colocacion de hidrometro de agua en linea de abastecimiento a zona de lavado de

mantenimiento de equipos.

Arreglo de derrame de agua en bajante pluvial de oficina de DHL.

Reposicion de laminas de cielo raso desprendidas en parqueo de gerencia general SPC, S.A.
Eliminacion de desfogue de trampa de grasa.

Revision y arreglo de goteras en‘;e:diﬁcio’administmtivo del INCOP.

Revision y arreglo de fuga de agua en fregadero de cocina. y lavatorio de gerencia general de

SPC, SA.

Instalaciéon de acometida de agua potabi‘e y oolocébién de piia para empleados de bodega 1.

Colocacion de tapas pozos de registro en calle entre bodegas 1y 2.

Sustitucion de techo de bx
Reparacion de goteras en chimenea de soda operativa.

Descarga y carga de sacos de cemento en bodega 1.
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Arreglo de fugas de agua y orinales en estancia de trabajadores.

Inicio de arreglos en cielo suspendido de presidencia del INCOP.

Mantenimiento preventivo en quince unidades de aire acondicionado.
Mantenimiento preventivo semanal en plantas eléctricas de emergencia.
Reparacion de acometida principal de alimentacion eléctrica del consultorio médico.
Reparacion de soportes y topes en la romana camionera #2.

Reparacion de cableados en taller de soldadura, sustitucion de tomacorrientes y cajas de

proteccion dafadas.
Limpieza de cajas de registro en patio #4 para encontrar dafio en cableado del CCTV.

Reparacion de cableado de CCTV en patio de almacén fiscal, patio #4 y entre torres #8, #9 y

#1.

Arreglo de laminas de_ cielo raso desprendidas en Gerencia de Seguridad SPC,S.A.
Confeccion de estanteria para archivo de documentos en Gerencia de Seguridad SPC, S.A.
Colocacién de fregadero en la parte interna del costade sur de la bodega 1.

Reparacién de tube(ia de agua potable que alimenta a parte de las oficinas del INCOP (oficina

Gerencia).

Cierre con plywood en buq%ies;ae ventanadel méhit{?r en bbdega 1, en donde se quebr6

ventaneria.

Arreglo de cielo raso en oﬂq’ﬁas de COmébit’mad pasillos prgsidencia INCOP.

Colocacién de enchape desprendido en bafio de edificio de taller de mantenimiento.

Arreglo de marco de puerta y ventana podridos en almacén de materiales.
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Revision de gotera y colocacion de cuadros en gerencia general SPC,S.A.
Construccion de marcos para rétulos e instalacion en parqueo de mallas.
Reparacion de rampa para muelle en tender.

Desarme de cielo raso que se desprendié en bafio de hombres en estancia de trabajadores.
Arreglo en bafios publicos de edificio administrativo.

Polarizado en ventanal de terminal de cruceros.

Compra de separador de hidrocarburos para tratamiento de aguas oleaginosas.
Mantenimiento preventivo en veintitrés unidades de aire acondicionado.
Mantenimiento preventivo semanal en plantas eléctricas de emergencia.
Mantenimiento y Reparacién de soportes y topes en las romanas camioneras.
Instalacién y montaje de Reefers en Almacén Fiscal.

Reparacion en torres de iluminacion (torre #3).

Mantenimiento de edificios, substitucién de lamparas, balastros e interruptores.

Arreglo varios en baﬁgs publicos de ediﬁcio administrativo (acondicionamiento para fiesta SPC,

S.A).

Arreglo de tuberia taqueada de orinales y pileta de aseo en bafio de estancia de trabajadores.

Arreglo de tuberia quebrada en soda operativa y cercanias de edificio de operaciones.

Colocacion de lineaé@ aguai;iptablef'en?zanaivejme de parqueos y gerencia general SPC,S A.
Acondicionamiento de bafios en edificio de gerencia general SPC.S A.
Mantenimiento preventivo en dieciséis unidades de aire acondicionado.

Mantenimiento preventivo semanal en plantas eléctricas de emergencia.
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196 Mantenimiento, instalacion y reparacién de sistemas de vigilancia.

197 Instalacion y montaje de Reefers en Almacén Fiscal.

198 Mantenimiento y reparacion de iluminacién gxterior, Agujas de seguridad.

199 Mantenimiento de edificios, substitucion de lamparas, balastros e interruptores.

200 Construccion y creacion de detalles eléctricos para Fiesta de SPC.

= v,...,?
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ANEXO 2

Cronograma de ejecucion de obras

39

" Puerto Caldera, Puntarenas, Costa Rica — Tel. (506) 2634-9500 — Fax. (506) 2634-4595
Apartado Postal 168-5400 — www.puertodecaldera.com



Sociedad Portuaria de Caldera (SPC), S.A.

Modernizacion, seguridad y eficiencia portuaria.

| g Cronograma de mantenimiento de infraestructura 2012.

id  |Nombre de tarea _ Duracion _ Comienzo Fin _ Costo

1~ |Plan de Mantenimiento de infr: ctura 2012, 365,38 dias dom 01/01/12 lun 31712112 § 565.000,00)
2 Cambio de techo de Comedor operativo 90 dias dom 01/01/12,

3 " Especificaciones Técnicas yplaneacionprevia | 30dias|  dom 0101112
4 Cambio de techo comedor T 90 dias| dom 01/01/12]

5 Mantenimiento de torres 212 dias dom 01/01/12

6 ,v.muuoﬁaﬂa.gcn.qwgﬁmwv\uﬁ:w»ns: vqo<_n R e R s "s9dias| dom 01/01712]

7 Mantenimiento torres e 122dlas

8 Reparacion de malla de almacén fiscal 241 dias

9 B Especificaciones ._.»n.._.nnu y u.m:omno: _.,.Bin‘ 3 g 7151 dias {

10 ‘Reparacién de malla ol 90 dias T jue 31705712
1M Seiializacion Horizontal i 364 dias dom 01/01/12

12 Especificaciones Técnicas y v_swno&: previa 1 ‘334 dias " “dom 01/01/12

13 “Sefializacién horizontal e i | aeddleavie SWITHZ
4 Reparacién de pavimentos de adoquines 365 dias dom 01/01/12

15 | Especificaciones Técnicas y pl cidn previa calle Bod 1-2 212 dias " dom 0101442

6 | Especificaciones Técnicas y planeacion previa patio A-220 212 dias dom 01/01/12
7 Calle Bod 1-2 60 dias vie 05/10/12
8 Patio A-220 75 dias| mié 01/02/12|
19 Especificaciones técnicas Bacheo Manual e { 42 dias lun 19/03/12
20 Puesto1 i , Sy T AT dias amie 14119142
21 Mantenimiento de adoquines pantalia 1. , 60 dias mar 17/04/12|
22 Otros. 365 dias dom 01/01/12
23 Mantenimiento de guardaruedas ) 365 dias dom 01/01/12
24 “Mantenimiento de Bitas i . ST 3gSdias  dom 017012
% Mantenimiento de Malla cicion perimetral 365 dias dom 01/01/12,

25 | Mantenimiento de casetas 365 dias dom 01/07/12 iun 314212
27 Reparaciones varias obra civil y eléctrica (obras menores). [ 365 dias _dom 01/01/12 jun 3212
28 |  Rehabilitacion de trampa de grasa et B T dom 16/12/12

25| Obra de separacion de aguas de lavado " 30dias vie 16/11/12 dom 16/12/12,
30 Tratamiento de aguas del efluente ) 20 dias lun 26/11/12] dom 16/12/12
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ANéXO 3

Monto invertido en MTTO de

infraestructura
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TABLA 1. Resumen del gasto en Mantenimiento de infraestructura durante 2012.

VALOR VALOR

DETALLES FECHAINICIO  FECHA FINAL
EJECUTADO

PROYECTADO

1) MANTENIMIENTO GENERAL DE EDIFICIOS

1. Cambio de techo de Comedor Operativo 01/02/2012 01/05/2012 | USD 17.000,00 USD 15.799,04
2. Mantenimiento de Torres de fluminacin 020032012  30/06/2012 |USD 15000,00 USD 28.837,94
3. Reparacion de Malla de Almacen Fiscal 31/05/2012 29/08/2012 | USD 8.000,00 USD 2.022,47
4. Rehahilictacin de I2 Proteccion Catodica ; 010772012 23/12/2012 |USD - U :
5. Sefalizaci6n Horizontal 0112/2012  31/12/2012 | USD 15/000,00 USD 2.592,51
§. Reparacion de Pavimentos de Adoquines 01/01/2012 31122012 |USD 3s4jo00,00 UsD 223.759,84
7. Mantenimiento de Guardarruedas 01012012  31/12/2012 |USD 12/000,00 USD 5.266,81
2 Mantenimiento de Bitas ' © 0101012 31/12/2012 | USD v 5Hum.on UsD 2.501,69
9. Mantenimeinto de Mala Ciclon Perimetral 0101/2012  31/12/2012 |USD 5,000,00 USD 756,09
10. Mantenimento de casetas 01/01/2012  31/12/2012 |USD #cm,oo usD 1.303,05
11. Reparaciones obra civily eléctrica (Obras Menores) 0102012  31/12/2012 |USD £5,000,00 USD 233.431,81
12. Rehabilitacion de la trampa de grasa Tt 01/42/2012  31/12/2012 |USD 00,00 USD 46.848,17
UsD 565.000,00 USD 567.119,41

v = e
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TABLA 2. GASTO EN MANTENIMIENTO DE INFRAESTRUCTURA PERIODO 2012
ACUMULADO

A.

Corte de 01/01/2012 al 31/12/2012

DESCRIPCION CUENTA MONTO
Reparacién y mantenimiento de edificios 6-03-01-001-000 $128.131,17
Reparacidon y mantenimiento de instalaciones portuarias 6-03-01-002-000 $288.252,79
Reparacién y mantenimiento de redes eléctricas 6-03-01-007-000 $35.051,46
Reparacién y mantenimiento de pantalla de atraque 6-03-01-008-000 $2.195,46
Reparacién y mantenimiento muelle tender 6-03-01-009-000 $448,98
Reparacién mantenimiento equipo de refrigeracion y aire acondicionado  6-03-01-010-000 $2.367,81
Reparacion y mantenimiento agujas 6-03-01-017-000 $1.469,72
Repuestos y accesorios p./Equipos de Operacion 6-03-02-001-000 $1.054,58
Herramientas para taller 6-03-05-001-000 $102.04
Mano de obra personal eléctrico 6-03-01-007-000 $42.600,19
Mano de obra personal refrigeracion 6-03-01-010-000 $65.445,21
Otros gastos N.A. $0,00
$567.119,41
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